3 MILIONOW MIESZKAN NIE BEDZIE...

Przyznat to niemal oficjalnie minister transportu i budownictwa Jerzy Polaczek, przyznajac, ze sukcesem bedzie budowanie 160
— 170 tys. mieszkan rocznie. To i tak 0 60% wiecej niz obecnie, ale niestety znaczaco mniej niz obiecane 365 tys., jakie nalezato by
budowac aby w ciggu 8 lat osiggna¢ wynik w granicach 3 min.

Nalezy doceni¢ Pana Ministra Polaczka za prawidtiowg diagnoze rzeczywistosci, szkoda ze ta diagnoza postawiona zostata
dopiero po wyborach. Obietnice ztozone w programie wyborczym dotyczgce planu wybudowania 3 min mieszkan w ciggu o$miu lat
byty zdecydowanie wiekszym zaskoczeniem niz stwierdzenie, ze mieszkan jednak nie bedzie. W programie PiS, w rozdziale
,Rodzina na swoim” mozna byto przeczytac:

»Nalezy zatem wybudowac¢ w ciggu najblizszych 8 lat od 3 do 4 milionow mieszkan. PiS nie obiecuje
gruszek na wierzbie. Tych mieszkan panstwo nie bedzie rozdawalo. Skoncentruje sie natomiast na
tworzeniu warunkow sprzyjajacych rozwojowi budownictwa mieszkaniowego. Bedzie tez wspomagac
ten rozwaj, bo spolecznego problemu niedoboru mieszkari sam mechanizm rynkowy nie rozwigze.
Rozmiary wspomagania finansowego ze strony panstwa beda oczywiscie zalezaly od sytuaciji
materialnej konkretnej rodziny.”

Niepokojaco zabrzmiato stwierdzenie ,spofecznego problemu niedoboru mieszkan sam mechanizm rynkowy nie rozwigze”.
Jeszcze bardziej niepokojacy wydaje sie pomyst, aby wielko$¢ wsparcia dla konkretnej rodziny zalezata od jej sytuacji materialne;.
W najczarniejszych wizjach wyobraziliSmy sobie liste procedur zmierzajacych do stwierdzenia sytuacji materialnej 3 milionéw
rodzin.

W ramce obok przedstawiamy gtéwne zatozenia programu,

jakie udato nam sie wydoby¢ z rozdziatu ,Rodzina na swoim”. e

* banki pozyskajag $rodki na udzielanie kredytéw z listéw zastawnych na

Trudno nazwaé to programem. Obecne pomystly hipotekach oraz z OFE
dofinansowania kredytow mieszkaniowych (zatozenia programu * Skarb Parstwa sfinansuje wydatki zwigzane ze wspieraniem programu
przedstawione zostaty w ,Gazecie Wyborczej’ z 27.12.2005r. - z przesunie¢ w strukturze wydatkéw budzetowych, oraz ze wzrostu

wptywdéw z podatkéw, wygenerowanego poprzez rozwoj budownictwa

~Kredyty mieszkaniowe tylko dla... rodzin”) rowniez nie stanowig T L e T T e S

zadnego programu. Sg to jedynie hasta, postulaty i propozycje,

jedne bardziej a inne mniej stuszne. ;
WSPARCIE PANSTWA:

Nowy program, o ktérym pisata ,Gazeta Wyborcza” mozna * uproszczenie procedur,

stresci¢ w kilku punktach: . . . ) : -~ -
* wsparcie gmin w zakresie kosztdw obstugi zadtuzenia zaciggnietego na

. . . . / uzbrojenie terenu, do wysokosci 50% kosztéw odsetkowych
« budownictwo spoteczne to mieszkania o powierzchni do

50 m? * likwidowanie czynnikéw wptywajacych na wzrost ceny 1m? powierzchni
+ cena za 1m’ powierzchni uzytkowej mieszkania nie ui_ytkogvej (wigksza podaz uzbrojonych gruntéw, wigksza podaz
moze  ,wskaznika  przeliczeniowego  kosztéw MiEsskal)

odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw

mieszkalnych” podawanych W obwieszczeniach KATEGORIE MIESZKAN | PRZEWIDZIANE WSPARCIE:

wojewodow * budownictwo rynkowe - dla oséb o najwyzszych dochodach, nie

- dofinansowanie polegato by na sptacie przez panstwo 3 wymaga wsparcia panstwa. Przewidywana ilo$¢ mieszkan: ok. 75 tys.
punktéw procentowych z odsetek naliczanych przez [FOEZAN

bank. * budownictwo spoteczne — rodziny o s$rednich i niskich dochodach,

sredni standard mieszkan. Finansowanie z kredytow bankowych.

Na WstQpie warto zauwazy(':, ze pomys} oparcia SiQ fo) Panstwo poreczy kredyty za posrednictwem Funduszu Mieszkaniowego

wskazniki przeliczeniowe" jest chybiony Nie jest jasne jak i wezmie udziat w kosztach obstugi zadluzenia, tak, ze maksymalna

tlstalane sq one w poszczegélnyéh Wojew()dztwach wysokos$¢ odsetek nie przekroczy 3%, natomiast maksymalny koszt

. r > ’ L b obstugi kredytu nie przekroczy 6% jego wartosci. Przewidywana ilosé
Obserwujemy dosy¢é zdumiewajgce réznice  pomiedzy mieszkan: ok. 275 tys. rocznie

wojewodztwami, ale takze pomiedzy wysokoscig wskaznika w

kolejnych okresach (siega ona nawet kilkudziesieciu procent w ) \ X ;

. , Lo . . przez gminy z ewentualnym wsparciem przez budzet panstwa, poprzez
gore lub w do*)_' Nie jest t.ez dl_a nas jasne Skad a_UtorZ_y dofinansowanie kosztéw obstugi kredytu w wysokosci do 50% kosztéw
programu nabyli przekonanie, Zze proponowane dziatania odsetkowych. Przewidywana ilo$¢ mieszkan: ok. 15 tys. rocznie.
przyniosg efekt w postaci 3 milionéw mieszkan w ciggu trzech
lat, a nie np. 1 miliona lub 5 milionéw. Postanowilismy troche

pomoc i przedstawi¢ analize rynku mieszkan oraz ogélng oceng ~ AKTUALNE WSKAZNIKI PRZELICZENIOWE KOSZTU ODTWORZENIA
podejmowanych przez rzad dziatan. 1M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKOW MIESZKALNYCH:

¢ budownictwo socjalne — standard podstawowy, skromny. Finansowane

*  WARSZAWA: 3 949 zt
Podana recepta na obnizenie ceny 1m?, ktéra ma spada¢ w . WOJ. MAZOWIECKIE: 2 656 zt

zwigzku ze zwiekszong podazg uzbrojonych gruntéw oraz
podazg mieszkan, jest w potowie nietrafiona, poniewaz gtéwnym
zatozeniem programu jest wygenerowanie popytu poprzez

C KRAKOW: 2 580 zt
*  WOJ. MALOPOLSKIE: 2 497 zt

pomoc S$rednio zamoznym rodzinom w uzyskaniu $rodkow *  SLASK: 2693zt
potrzebnych na zakup mieszkania, a dopiero odpowiedzig na ten e POZNAN: 3 000 zt
popyt ma by¢ zwiekszenie podazy. e WOJ. WIELKOPOLSKIE: 2 000 zt
) s KIELCE: 2 055 zt
Postulaty uproszczenia procedur na pewno sg stuszne, ale «  WOJ. SWIETOKRZYSKIE:2 055 7t

na pewno tez nie spowodujg gwaltownego przyrostu iloSci
budowanych rocznie mieszkan o kilkaset procent. To samo
dotyczy wsparcia gmin w zakresie uzbrojenia terenéw pod KWOTA KREDYTU: 150 000 PLN
budownictwo mieszkaniowe (co gorsza, jezeli zrealizowane

zostang pomysty dotyczace podatku dochodowego od osdb SUMA ODSETEK OKRES SPLATY KREDYTU: 20 lat
fizycznych, zgodnie z ktérymi wplywy z tego zrodta w wigkszosci OD KREDYTU OPROCENTOWANIE:
miatyby zasila¢ kasy gmin w ktérych znajdujg sie zaktady pracy, * 6% (kredyt w PLN)

kosztem tych, w ktérych mieszkajg podatnicy, to znaczna czes¢

podmiejskich gmin stanowigcych ,sypialnie” duzych aglomeracii, S 2:0% (KIEiL CHE)

moze w znaczgcym stopniu stracic mozliwosci finansowania 1500002 97 639 2t
rozwoju infrastruktury). Rownoczesnie, obserwujac ,wskazniki 82 844 74
przeliczeniowe” (w ramce obok) nietrudno zauwazyé, ze 80 000 2t -
wprowadzenie takiego ograniczenia ceny mieszkan jako warunku 600002t
przyznania wsparcia budzetowego, promuje przede wszystkim
budowe mieszkan w duzych aglomeracjach (przede wszystkim w 40000 zt =1
miastach wojewodzkich). Efekt jest nietrudny do przewidzenia: 590004 . 2259421 202
mieszkania budowane bedg w najmniej atrakcyjnych terenach
duzych aglomeracji. Ozt )
RATY MALEJACE RATY ROWNE
Pozytywne skutki dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego [ 1PLN [l CHF
mogtoby mieC zapowiedziane wzigcie udziatu przez Skarb obliczenia przy pomocy kalkulatora kredytowego firmy Expander

Panstwa w kosztach obstugi zadtuzenia. Pod warunkiem, ze )

bedg to proste procedury, dostepne dla wszystkich. W SREDNI KURS CHF W POSZCZEGOLNYCH MIESIACACH
proponowanej formie jest to zdecydowanie zty pomyst, i
najprawdopodobniej czeka je los ,kredytow Pola”, ktére sg wrecz
symbolem ,nieudacznictwa” w tym zakresie. To dosy¢ proste: 3,00zt
wprawdzie koszty kredytu sg znaczace (sama suma odsetek od
kredytu w wysokos$ci 150 tys.zt, zaciggnietego na okres 20 lat,
przy srednim oprocentowaniu ok. 6% wynosi ponad 80 tys.zl), 250z
jednak istnieje alternatywa, na dzien dzisiejszy prawie réwnie
atrakcyjna jak zapowiadana pomoc panstwa. Sg to kredyty we
frankach szwajcarskich (CHF), ktore stanowig obecnie ok. 70% 200z :
wszystkich udzielanych kredytow. Biorac pod uwage, ze styczen 01  grudzien 01  grudzien 02  grudzien 03 grudzien 04  grudzien 05
oprocentowanie kredytu w CHF wynosi przecietnie ok. 3% a

kredytu zlotowego miedzy 5% a 7,5%, dla rodziny bioracej 150 tys zt kredytu na dwadziescia lat oznacza to oszczedno$¢ pomiedzy
60 tys a 75 tys zt, w zaleznosci od przyjetego sposobu sptaty zadtuzenia (taka jest réznica pomiedzy sumg odsetek od kredytu
ztotowego i kredytu w CHF). Zdecydowanie jest to jednak rozwigzanie dla oséb o mocnych nerwach, poniewaz réznice kursowe
wplywajg nie tylko na kwote odsetek, ale na wartos¢ catego zobowigzania kredytowego. Przykladowo osoby, ktdre zaciggnety
kredyt w CHF w czerwcu 2001 r., w lutym 2004 r. sptacaty raty o 33% wyzsze.

3,25 zt

2,75 zt —

2,257t 4

Na marginesie warto zauwazy¢ ostatnie informacje dotyczace polityki kredytowej. W zwigzku z nadmierng popularnoscig
kredytéw w CHF, majg one zostac¢ ,obrzydzone” kredytobiorcom — oprocentowanie tego kredytu ma wzrosng¢. W efekcie korzystnie
oprocentowane kredyty, ktére mozna zaciggna¢ na budowe dowolnego mieszkania (réwniez domu jednorodzinnego), o catkowicie
dowolnym standardzie i cenie zastgpione zostang przez kredyt o podobnym obcigzeniu odsetkowym, ale taki, ktdry mozna
zaciggnagé tylko na budowe mieszkania o powierzchni do 50m? i niskiej cenie.

Jezeli jest to czes¢ programu to nie gratulujemy. Nietrudno przewidzie¢, ze to nie jest pobudzanie rynku, ale raczej jego
~przyduszanie”.

Pomyst popierania ,budownictwa spotecznego” objetego systemem wsparcia kredytowego doprowadzitby niewatpliwie do
stworzenia podazy mieszkan matych, Zle zlokalizowanych, o niskim standardzie. Na zaktadany w programie ,$redni standard
mieszkan” nie ma co liczy¢. Jest to pojecie niezdefiniowane, a bioragc pod uwage, ze cena mieszkan bedzie ograniczona, jedynym
sposobem na zwiekszenie optacalno$ci bedzie obnizanie standardu mieszkan. Mate, ciasne mieszkania, zlokalizowane w najmniej
atrakcyjnych czesciach duzych aglomeracji miejskich - do takich mieszkan projekt rzadowy chce wttoczy¢ wszystkich, ktérzy chcg
skorzysta¢ z pomocy programu mieszkaniowego (niestety przypomina to o wydarzeniach na paryskich przedmiesciach z
pazdziernika 2005 roku). Efekt ? Wiekszos$¢ osdb, ktére potrzebujg wsparcia, aby polepszy¢ swoje warunki mieszkaniowe z takiego
programu nie skorzysta. A przeciez te osoby juz dzisiaj napedzajg rynek mieszkaniowy. Chcg mieszkaé w wiekszych mieszkaniach,
o lepszym standardzie, w lepszej okolicy. Szukajg najkorzystniejszych kredytow i kosztem wielu wyrzeczeh budujg domy i
mieszkania. To wiasnie do tej grupy powinno zostaé skierowane wsparcie. W efekcie powstajg nowoczesne budynki, o dobrym
standardzie. To zmiana na lepsze. Starych mieszkan w blokowiskach z wielkiej ptyty nie zburzg — sprzedadzag je, lub wynajmag. W
efekcie zwiekszy sie rowniez podaz mieszkan uzywanych, tanszych i o nizszym standardzie. Ale na szczescie nie zwigkszy sig ich
ilosé.

Jest jeszcze jeden aspekt programu, o ktérym zapominajg autorzy programu. Nikt nie zastanawia sie kto wybuduje te
mieszkania. Warto przyjrzec sie jak wyglada rynek mieszkaniowy dzisiaj.

W ciggu ostatnich lat, w Polsce oddawanych jest do uzytku B ) )
og6tem ok. 100 tys mieszkan rocznie: wedtug danych GUS byto ILOSC MIESZKAN ODDAWANYCH DO UZYTKU WEDLUG GRUP
to 105 967 w 2001 r., 97 595 w 2002 r., 162 686 w 2003 r., 108 NWESTOROW/LACZNA POW. UZYTKOWA MIESZKAN

123 w 2004 r i - jak dotad ok. 76 tys w roku obecnym — mozna RS
zatlozy¢ na podstawie danych z poprzednich okreséw, ze do [ ] spotdzielcze
konca roku bedzie to ok. 110 tys. Jedyny odstajacy od poziomu [l zaktadowe
100 tys. wynik z roku 2003 jest wywotany zmiang przepisow 200,0 tys. - [] deweloperskie
prawa budowlanego, ktére w lipcu tegoz roku wywotaty lawinowe [[] indywidualne
oddawanie do uzytkowania wczesniej zbudowanych budynkéw. 18 838 tys. m2

Wykres w ramce obok przedstawia zestawienie ilosci mieszkan

oddawanych do uzytku wedlug grup inwestorow, oraz 14620 tys. m2

sumaryczng powierzchnie mieszkan oddanych do uzytku w 9118tys. mp 9692tysmz NN
metrach kwadratowych. Trzeba jeszcze poczekaé na wyniki z 1500 tys. 12,0 tys.
tego roku, ale wszystko wskazuje na to, ze liczba mieszkanh B
oddawanych do uzytku rosnie (obserwujac rynek krakowski, 23,8 tys.

mozemy stwierdzi¢, ze jest to efekt rozwoju Krakowa, poprawy
koniunktury gospodarczej w kraju, zwiekszonej ilodci mieszkan

nabywanych przez osoby pracujace za granicg, ale takze reakcja
na doniesienia prasowe o coraz wyzszych cenach 1000ts. - [ 94-tys_
nieruchomosci). — B:6tys-
25,8 tys. 15,4 tys.

W tym samym okresie przecietna cena za 1 m? powierzchni . B:6-tys- s
uzytkowej budynku mieszkalnego, publikowana za kolejne S 22,0 tys.
kwartaly w obwieszczeniach Prezesa GUS wyniosta pomiedzy 204 tys. T
2 100 zt a 2 700 zt. Ceny usrednione w poszczegolnych latach 50,0 tys.
wyniosty: 2 510 zt w 2001 r., 2 404 zt w 2002 r., 2 238 zt w 2003 .
i 2 389 zt w 2004 r. Pomijajac dane z roku 2003 mozna . 64,9 tys.
oszacowac warto$¢ tego rynku na okoto 23+27 mid zt rocznie. 40,6 tys. S

Dla uzupetnienia obrazu rynku nalezato by poda¢ informacje
dotyczace ilosci  udzielanych przez  banki  kredytéw
mieszkaniowych. Biezacy rok jest rekordowy pod tym wzgledem. L -
Wedtug informacji Zwiazku Bankoéw Polskich wartos¢ kredytow 2001 2002 2003 2004
mieszkaniowych udzielonych klientom indywidualnym w
pierwszym kwartale 2005 roku wyniosta 3,8 mld zt i jest to wzrost
0 41% w stosunku do roku ubiegtego. Przewiduje sie, ze do
konca roku kwota ta moze przekroczy¢ 20 mid zt.

CENA 1M2 POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU MIESZKALNEGO
W KOLEJNYCH KWARTALACH NA PODSTAWIE OBWIESZCZEN GUS

2700z +

Koszty budowy mieszkan, ktére mozna oszacowa¢ na 26002z
podstawie  wskaznikbw cenowych publikowanych przez 25002 —
WACETOB, BISTYP-CONSULTING czy PROMIKS, nie ulegaty W 5 4002 |
tym okresie znaczacej zmianie. Inflacja w okresie od stycznia
2001 r do pazdziernika 2005 r wyniosta 9,92%, ale juz wskaznik
zmiany cen produkcji budowlano-montazowej wyniést w tym
samym okresie zaledwie 5,4%. Wskaznikowe koszty budowy 1m* 21002
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego (w odréznieniu od 2000z \ \ T T
~Wskaznikéw przeliczeniowych” ogtaszanych przez wojewodow, styczen 01 grudzien 01 grudzien 02 grudzien 03 grudzien 04
wliczane sg tu tylko koszty budowy) w zaleznosci od rodzaju
budynku wynosza miedzy 1 300 zt a 2 200 z, w zaleznoéci od 'NFLACJA
standardu budynku . W duzym przyblizeniu mozna przyjac, ze 10% —
$rednio bedzie to ok. 1 600 zt/m? w catym analizowanym okresie.
Mozna wiec oszacowac warto$¢ sprzedazy produkcji budowlano
montazowej w segmencie budownictwa mieszkaniowego w 6% —
kolejnych latach: ok. 14,59 mid zt w 2001 r, ok. 15,51 mid zt w
2002 r., ok. 17,63 mid zt w 2003 r. (po korekcie zafalszowanej
statystyki ilosci mieszkan oddanych do uzytkowania w tym roku) i 2%
ok. 18,59 mid zt w 2004 r. Wykres w ramce obok przedstawia
poréwnanie sprzedazy produkciji budowlano montazowej ogotem Qe ‘ ‘ ‘ ‘
(dane GUS) i w segmencie budownictwa mieszkaniowego styczen 01 grudzien 01 grudzien 02 grudzien 03 grudzien 04
(zgodnie z przedstawionym wyliczeniem) oraz dane GUS
dotyczace struktury produkcji budowlano-montazowe;.

2300 zt
2200 zt

8% -

4% —|

SPRZEDAZ PRODUKCJI BUDOWLANO MONTAZOWEJ:

Na podstawie tych danych mozna przyjaé, ze udziat
80 mid zt —

budownictwa  mieszkaniowego w  produkcji budowlano 69 mid zt 7 mid 2l 08 mid 2t 73 mid zt
montazowe] ogotem ksztaltuje sie na poziomie ok. 15-20%. 60 mid 21
Prawdopodobnie jest to blizej gérnej granicy, poniewaz znaczna
czes¢ budownictwa jednorodzinnego realizowana jest w a4
systemie poétgospodarczym, przez indywidualnie pracujgce
brygady, w zasadzie wymykajac sie statystyce GUS. 5 e ol y N 18 mid 2t 19 mid zt
W roku 2001 w budownictwie pracowato ok. 662 tys osob. 0 mid 2t 41—
Liczba ta spadta drastycznie — w marcu roku 2005 bylo to juz
2001 2002 2003 2004

tylko ok. 316,5 tys o0séb. Teoretycznie jest wiec “zapas”
pracownikéw, z ktérego mozna czerpaé. Ale w praktyce, juz od [ ] OGOLEM 0] MIESZKANIOW E

poczatku 2004 roku przedsiebiorstwa budowlane przestaty

‘zabija¢ sig” o kontrakty na przetargach, a obecnie coraz UDZIAL BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO W SPRZEDAZY
czesciej styszy sie, ze w budownictwie brakuje rgk do pracy. nPRODUKCJI BUDOWLANO MONTAZOWEJ (ANALIZA WELASNA)

Coraz czesciej styszymy opinie o dobrej koniunkturze w 100% —

budownictwie, a rownoczesnie przedsiebiorcy budowlani coraz 17% 19% 21% 20%
czesciej domagajg sie mozliwosci zatrudniania fachowcow zza 80% —

wschodniej granicy: zgodnie =z informacjami prasowymi, 60% |

organizacje budowlane przewidywaty po wyborach

natychmiastowe wystgpienie do rzadu o umozliwienie 40% | 2 81% 79% 80%
zatrudniania pracownikéw zza wschodniej granicy — na poziomie 20% |

co najmniej 15-20 tys oséb rocznie (taki poziom

zapotrzebowania na pracownikow przedsiebiorcy budowlani 0% — T -
przewidywali bez dodatkowego wzrostu zapotrzebowania na ich 2001 2002 2003 2004

ustugi, ktéry bytby wywotany programem “3 min mieszkan w 8
lat”). Co wiec stato sie z tymi ponad 300 tys oséb, ktére w ciggu

ostatnich pieciu lat utracity prace w budownictwie? Duza cze$¢ STRUKTURA PRODUKCJI BUDOWLANO MONTAZOWES WG

wyjechata za granice - to informacje, ktére pochodzg RODZAJOW OBIEKTOW BUDOWLANYCH (GUS)
bezposrednio od przedsiebiorcow. Istnieje takze mndostwo

[] OGOLEM 0] MIESZKANIOWE

doniesieh dotyczacych skali problemu “pracy na czarno” w fésgofj’/ 147’7;)2{)"/
budownictwie. _ i e
] budowle na [ ]infrastruktura ) : 3,80%

Opierajac sie na danych GUS dotyczacych oceny barier w tnﬁ;i?fv‘ji,‘cﬁrze' L’ags"lf,”” 18,60% 29,03%

dziatalnosci budowlano montazowej, od roku 2001 obserwujemy, [ rurociagi,linie eN Wbudynkd

ze brak popytu coraz mniej przedsiebiorstw postrzega jako itt I budynki .

bariere rozwoju (spadek z ok. 70% w 2001 roku i ponad 80% w [ ] obiekty inz. mieszkalne

2003 roku do ok. 40% w pazdzierniku tego roku), natomiast wodnej i inne )

coraz czesciej jako bariera postrzegane sg koszty zatrudnienia AL 14,01%

(wzrost z 15% w 2003 roku do ok. 45% obecnie) i niedobor 2000 2004

wykwalifikowanych pracownikéw (wzrost z 4% do 19%). Stale
wysoko jako jedna z podstawowych barier postrzegana jest
konkurencja ze strony innych firm (ok. 75% przedsiebiorstw).
llustruje to wykres ponize;j.

BARIERY DZIALALNOSCI PRZEDSIEBIORSTW BUDOWLANYCH
(WG DANYCH GUS)

Dobitnym podkresleniem niech bedzie przyktad z Gdanska, o b4
ktéorym poinformowata ,Gazeta Wyborcza” z 6 grudnia 2005  ggo; |
roku: do przetargu na budowe 1000 mieszkan nie zgtosit sie

zaden oferent. 60% —|

Warto sie nad tym zastanowi¢. Nie da sie zmusi¢  40%
przedsiebiorcéw budowlanych do budowania mieszkan taniej. O

ile wiec miatby wzrosna¢ popyt na ich ustugi, to wzrosng tez ~ 20% M
ceny ustug budowlanych. Mieszkania beda wiec drozsze. Tylko 0% ‘ ‘ ‘ ‘
obnizanie obcigzen podatkowych i kosztéw pracy moze S B o 2003 So04

spowodowac, ze nie bedg duzo drozsze.

. . . i \ NIEDOSTATECZNY “\, KONKURENCJA  \, NIEDOBORWY-  \, KOSZTY ZA-
Podsumowujac: pomyst rzadowego dofinansowania kredytow POPYT INNYCH FIRM KWALIFIKOWA-  TRUDNIENIA

do wybranego typu mieszkan jest po prostu zty. Z zatozenia ma Nen

O . O oK WIKORZ1STANE WO PRODUKCTINYCH PRIEDSIEBIORS WA
standardzie, na obrzezach miast, w najmniej atrakcyjnych
lokalizacjach. Nie nalezy sie tym jednak przejmowac¢. Pomoc dla  100%
0s6b, ktorych dzisiaj nie sta¢ na mieszkanie jest iluzoryczna, a

tym, ktérych staé na mieszkanie o niskim standardzie, ale nie 8% |

sta¢ na lepsze, program z zatozenia nie ma pomagaé. W ten i

sposéb program nie spowoduje prawie zadnych wydatkéw
budzetowych, bo nie bedzie wielu chetnych na dofinansowanie 440, |
kredytu na przedstawionych zasadach. Budowanych mieszkan i

tak bedzie przybywaé. Osiggniecie poziomu 160-170 tys. 20% -
mieszkan rocznie nastgpi prawdopodobnie juz w przysztym roku,

ale wcale nie bedzie to efekt programu rzgdowego tylko 0% w w w w
zwyczajny efekt poprawy sytuacji gospodarczej obserwowanej 2000 2001 2002 2003 2004
wiasciwie juz od 2003 roku.

W ten sposdb kazdy dostanie cos dla siebie: PiS wdrozy
program ,sprawiedliwy spofecznie”, minister transportu
i budownictwa pochwali sie realizacja zmodyfikowanego programu mieszkaniowego,rzad nie wyda pieniedzy na realizacje tego
programu, dziennikarze przychylni rzgdowi pochwalg realistyczne podejscie do obietnic wyborczych i sprawng realizacje tego, co
okazato sie mozliwe, a dziennikarze nieprzychylni bedg mogli pyta¢ dlaczego tych mieszkan ma by¢ mniej niz 3 miliony.
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