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Perly w koronie Krakowa

ILE WART JEST KRAKOW? Wawel 1 koSciot Mariacki to nasze najcenniejsze zabytki

Na koniec 2009 r. analitycy z In-
stytutu Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci, wyliczajac dla na-
szego cyklu warto$¢ obiektow sa-
kralnych w catym miescie, doliczyli
sie 130 kosciotéw (plus 11 w bu-
dowie) oraz ponad 200 zespolow
Kklasztornych i doméw zakonnych.
66 krakowskich obiektow sakral-
nych znajduje sie w rejestrze za-
bytkow.

Warto$¢é tych budynkéw sza-
cuje sie tak, jak innych débr kul-
tury narodowej, biorac pod uwage
znaczenie historyczne, wielko$é
budowli, ilo$¢ i wyjatkowosé detali
zabytkowych, ich rozpoznawal-
nos¢ i popularnosé turystyczna.

- Natomiast wspolczesne ko-
Scioty majg wartosé zaleing od
poniesionych nakladow, stanu
technicznego i wielkosci dziatki.
Dzis koszty budowy swigtyni sq
bardzo zroZnicowane, mieszczq
sie w przedziale od 5 min do ok.
200 mln 2t 200 min zt kosztowata
np. budowa bazyliki w Licheniu,
na tyle szacuje sie koszt wznie-
sienia realizowanych obecnie:
Swigtyni Opatrznosci BoZej
w Wilanowie czy Centrum Jana
Pawta Il w Lagiewnikach - wy-
licza Krzysztof Bartus, prezes
Instytutu Analiz MRN, autor wy-
ceny obiektéw sakralnych.

W Polsce tego typu budynki
praktycznie nie wystepuja w obro-
cie rynkowym. Praktycznie, bo-
wiem jeden z wdjtow z wojewddz-
twa zachodniopomorskiego wy-
stawit na sprzedaz budynek byltego
kosciota.

- Obrdt rynkowy utatwia obli-
czenie wartosci nieruchomosci.
Takie transakcje sq ostatnio dos¢
czeste zarowno na zachodzie Eu-
ropy, jak i za oceanem. Diecezja
berlinska np. sprzedata kilkana-
Scie kosciotow z powodu swoich
diugow. Najbardziej bulwersujgce
byto wystawienie na sprzedaz ko-
Sciola polskich katolikéw w dziel-
nicy Tempelhof. Znalazt nabywce
za 2,5 min euro. Koscioly po desa-
kralizacji (specjalnej procedurze
kanonicznej usuniecia symboli
wiqranych z kultem religijnym
- ottarza, chrzcielnicy itd.) stajq
sie obiektami Swieckimi. Przezna-
cza sie je na muzea, biblioteki,
domy spokaojnej starosci, czasami
na siedziby firmy. W Sztokholmie
w ostatnich dniach na licytacje
wystawiono kosciot St. Johannes,

wany polskim (nie ujawniono
ceny wywolawczej). Za 425 tys.
Sfuntow sprzedano niedawno w An-
glii kosciot protestancki w okolicy
Manchesteru. Zostat zaadapto-
wany na 16 mieszkan. We Francji
przeznaczenie zmienity 144 Swiq-
tynie. 30 z nich zdecydowano sie
wyburzyé. 44 zaadaptowano na
cele publiczne, 5 na mieszkalne.
Diecezja Buffalo w USA w ciqgu
3 lat sprzedata 20 budynkéw ko-
sciotéw. Ceny od 12 tys. do 300
tys. dolarow. W stanie Pensylwa-
nia kosciot moina kupié na aukcji
internetowej e-bay - podaje przy-
ktady zadziwiajacych dla Polakow
transakcji Krzysztof Bartus.

W Polsce koscioly zyja i oprocz
jednostkowego przykladu z Za-
chodniopomorskiego nikt nie sty-
szal o sprzedazy ich budynkéw.

W Krakowie cze$¢ obiektow
sakralnych peli nie tylko funkcje
religijna, ale jednocze$nie s bar-
dzo znanymi zabytkami i podobnie
jak inne obiekty, stanowigce nasze
narodowe dobra kultury, generuja
ruch turystyczny i przynosza kon-
kretne dochody miastu. Samo san-
ktuarium w Lagiewnikach w 2009
roku odwiedzito 1,6 min piel-
grzymow.

Jednak, zdaniem Krzysztofa
Bartusia, najcenniejszym budyn-
kiem sakralnym w Krakowie jest
nie Sanktuarium Bozego Mito-
sierdzia, ale kosciét Mariacki. Wart,
wedhlug naszego eksperta, nawet
500 min zt. Do grupy najwartos-
ciowszych prezes IA MRN zaliczyt
réwniez katedre wawelska, kosciot
Sw. Katarzyny (najdoskonalszy
przyktad polskiego gotyku), kosciot
Bozego Ciala, kosciét sw. Anny
(wspaniata reprezentacja polskie-
go baroku), Swietej Trdjcy i Ba-
zylike Franciszkanow.

Wielka wartosé prezentuja tez
obiekty klasztorne, wsrod ktérych
niekwestionowanym liderem jest
opactwo Benedyktynéw w Tynicu.
W gronie lideréw znaleZli sie tez
ojcowie bernardyni majacy swojq
siedzibe pod Wawelem, zespoty
klasztorne dominikanéw przy Sto-
larskiej, paulinéw na Skatce, fran-
ciszkanéw na Franciszkanskiej
oraz misjonarze ze Stradomia.

- W Krakowie Zycie religijne
zawsze bylo bardzo bogate. Juz
od czasow Sredniowiecza kaide
nowe zgromadzenie tu wlasnie
zaktadato swoje pierwsze domy

+Dziennik Polski"” we wspétpracy
z petnomocnikiem prezydenta
ds. marki Krakéw oraz Instytu-
tem Analiz —Monitor Rynku Nie-
ruchomosci sprawdza, ile wart
jest Krakoéw.

Dane w miliardach ztotych.
Dotychczasowe wyliczenia:

b4 mig

infrastruktura komunalna

137 mid

domy i mieszkania

17 mid

sklepy i magazyny

4 mld

hotele

3,9 mid

biura

30 mid

dziatki pod zabudowe

1,6 mid

przemyst

32 md

obiekty publiczne

25 mid

zabytki

Ile wart jest Krakdw? Podsumo-
wanie i ostateczna kwota juz
w pigtek w ,,Dzienniku Polskim”

zakonne. Tak jest do dzis, tyle Ze
obecnie wspolnoty religijne szu-
kajq dla swoich potrzeb niewiel-
kich budynkow, czesto domow
Jjednorodzinnych. Mamy obecnie
w miescie, oprocz duiych wspdlnot
religijnych, kilkaset grup modli-
tewnych, w tym takze sekt. Naj-
wiecej nieruchomosci sakralnych
nalezy do Kosciota katolickiego.
Po jednej czwartej przedwojen-
nych obywateli miasta, ktorzy byli
wyznania Mojieszowego, pozostaty
dwie czynne synagogi (w 1939 7.
byto w Krakowie 31 miejsc kultu
religijnego) — Tempel i Remuh.
Dla celéw turystycznych zacho-
wano 7. 13 obiektéw naledy do in-
nych wyznan chrzescijanskich.
Wyznawcy buddyzmu i islamu
nie majq w Krakowie wtasnych
nieruchomosci — precyzyjnie wy-
licza Krzysztof Bartus.

Zdaniem analityka MRN obiek-
ty sakralne w Krakowie warte sq
ok. 10 mld zk Trzy czwarte tej
kwoty przypada na budynki za-
bytkowe. — Swigtynie Krakowa
sq naszym wspolnym dobrem. Dla
nas, krakowian, sq wrecz bezcenne
i mamy nadzieje, Ze nie zmieniq
swojej funkcji i wtasciciela — do-
daje Krzysztof Bartus.

*kk

Sposrdd czterech polskich naro-
dowych nekropolii dwie znajduja
sie obecnie poza granicami Rze-
czypospolitej (cmentarz tycza-
kowski we Lwowie i Rossa w Wil-
nie). Pozostate to Powazki w War-
szawie i Rakowice w Krakowie.
Te ostatnie zajmuja 42 ha, miesz-
cza ok. 75 tys. grobow, a niektore
nagrobki warte sa wiecej niz domy.

Przy wyliczaniu wartosci Kra-
kowa nie mozna pomingé kra-
kowskich cmentarzy. Mamy 12
komunalnych, 17 parafialnych,
1 wojskowy, 5 wyznaniowych
(1 kalwinski i 4 zydowskie). Zaj-
muja ponad 180 ha. Znajduje sie
na nich okoto 250 tys. nagrobkow.
Te najcenniejsze cmentarze to
wspomniane Rakowice (1,3 mld
z}) oraz pozostate cmentarze za-
bytkowe: stary Podgorski, Salwa-
torski oraz zydowskie. Wartosé¢
wszystkich krakowskich cmenta-
rzy Krzysztof Bartu$ oszacowat
na 4 mld zi

- Szacujqc te wartosé, bratem
pod uwage nie tylko powierzchnie,
naktady na ich powstanie i roz-

budowe, wartosci historyczne i kul-
turowe, ale takze ceny miejsc po-

chowku osigganych w przetargach,
dochodzqgcych do 40.000 zt — Ko-
mentuje prezes IA MRN.

*kk

Ta sama liczba — 4 mld zt — pada
jako odpowiedz na pytanie o war-
to$¢ najcenniejszego krakowskiego
zabytku. Wawel - to bezsprzecznie
nasz najwiekszy narodowy skarb,
miejsce-symbol. Takich peret
0 ogromnej wartosci historycznej
w miescie jest kilka. Skarby naro-
dowe sg niesprzedawalne, ale war-
to wiedzied, ile teoretycznie moga
by¢ warte.

— Najcenniejszy jest, oczywiscie,
Wawel. Rynek krakowski wraz
2 Sukiennicami i Ratuszem jest
wart ok. 2 mld z1. Potem kosciot
Mariacki wraz z placem Mariackim
—wylicza Maja Bogdani. — Jednak
prawie 90 proc. sposrod 1152 kra-
kowskich zabytkéw to pojedyncze
budynki: kamienice, patace, ratusze
- mowi analityczka MRN. - W ich
przypadku juz moZemy mowicé
0 konkretnej wartosci rynkowej.

Setki krakowskich kamienic
zmienilo swojego wlascicielaiod-
zyskato dawna $wietno$é, zmie-
niajac swoja funkcje na komer-
cyjna. Pieknie, ze smakiem odno-
wione jako hotele (tzw. butikowe),
reprezentacyjne siedziby firm lub
instytucji oraz przeznaczone na
luksusowe apartamenty, przezy-
waja swoja druga mtodosé. Zda-
niem analitykow, gruntowna mo-
dernizacja pod okiem konserwa-
tora, z uzyciem najlepszych wspot-
czesnych materiatéw moze zwiek-
szy¢ warto$¢ kamienicy nawet
trzy-, czterokrotnie. Najdrozsza
krakowska kamienica zostata
sprzedana za 24 min zt.

— W obrocie znajduja sie obiekty
do remontu lub po czesciowej mo-
dernizacji. Te gruntownie odno-
wione jui mie sq sprzedawane.
Stajq sie kurami znoszqcymi zlote
Jjaja - wyjasnia Maja Bogdani.
Analityczka MRN, z wyksztalcenia
réwniez historyk sztuki, za naj-
drozsze krakowskie kamienice
doskonale zaadaptowane do no-
wych funkcji uznaje tzw. Pasaz
13 (centrum handlowe w Rynku),
hotele Stary i Copernicus.

— Podczas ostatniej VII Konfe-
rencji Wyceny Nieruchomosci Za-
bytkowych WAZA w maju 2009 7.

zbadalismy, co ma decydujqcy
wplyw na wartosé zabytkowych
kamienic. Za 13 proc. wartosci
odpowiedzialna okazata sie
tzw. zabytkowosé, a wiec walory
artystyczne, detale architektonicz-
ne, historia. Zaskoczeniem byla
analiza, w ktorej wykazatam, 2e
inwestorzy doceniajq klase arty-
styczng nabywanego obiektu,
a wiec jego walory niematerialne,
w niewiele mniejszym stopniu,
jak cechy materialne kamienicy,
takie jak lokalizacja i stan tech-
niczny. Kamienice zabytkowe ku-
pujaq czesto niezwykle zamoini
inwestorzy, poniewaz te niepo-
wtarzalne obiekty sq odpowiedzia
na ich potrzeby, staja sie dopet-
nieniem tarcucha wyjatkowosci.
Cena nie gra roli. Wrecz odwrotnie.
Im obiekt drozszy, tym bardziej
w pewnej grupie nabywcow po-
2qdany — dodaje Maja Bogdani.

Na rynku kamienic bessa. In-
westorzy w kryzysie wstrzymali
zakupy. 7 drugiej strony mozna
by zapytad, czy zostalo jeszcze
co$ do sprzedania? Liczba zabyt-
kowych kamienic jest przeciez
ograniczona. Otoz tak. Krzysztof
Bartu$ zakonczyt wlasnie szaco-
wanie jednej z kamienic w kra-
kowskim Rynku, na linii AB. Ocenit
jej warto$é na ok. 30 min zt.

- Yiaczng wartosé wszystkich
krakowskich obiektéw zabytko-
wych szacuje po analizie na ok.
25 mld zl - podsumowuje Maja
Bogdani.
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