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Malopolska

Publiczny skarb miasta

ILE WART JEST KRAKOW? Olbrzymie zyski generujg kultura 1 nauka. Teoretycznie niedochodowe.

Wiemy, ile warte sg krakowskie
domy i mieszkania. Znamy war-
tosé gruntéw i terenéw zielo-
nych, krakowskich sklepow, ma-
gazynow, biuroweow i hoteli.
Poznali$my, jak cenna jest in-
frastruktura i przemyst Krako-
wa. Dzi$§ z pomoca ekspertow
z Instytutu Analiz Monitor Ryn-
ku Nieruchomosci MRN.pl sza-
cujemy wartos$¢ obiektéw pub-
licznych.

Krakowskie obiekty publicz-
ne warte sg 32,5 mld zh Skad
wziela sie ta liczba?

Sport, czyli fitness

2 mld zt - tyle, zdaniem Ja-
rostawa Strzeszynskiego, ana-
lityka z Instytutu Analiz Monitor
Rynku Nieruchomosci - warta
jest infrastruktura sportowa
w Krakowie. Wydaje sie, ze to
duza kwota, ale doktadna analiza
pokazuje, ze Krakéw dysponuje
mocno zdekapitalizowana baza
sportowa.

Najwartosciowsze obiekty to
oczywiscie modernizowane sta-
diony dwdch klubow pitkarskiej
ekstraklasy. Trzecim jest naj-
wiekszy i najefektowniejszy
w Polsce aquapark. Te trzy
obiekty warte sg razem 700
mln zt.

- Liderem jest stadion Wisty
Krakow. Kwota, za ktorqg wy-
konawca ma zmodernizowac
stadion, rosnie z miesigca na
miesiqgc. W grudniu osiggneta
ponad 400 min zt. DuZo to czy
mato? Dla poréwnania Stadion
Narodowy w Warszawie ma
kosztowaé¢ 1 mld 200 min zi.
Rownoczesnie z tq budowq
w stolicy jest modernizowany
stadion Legii, ktory sfinansugje
miasto Warszawa. Koszt — 700
mlin zt. Stadion Cracovii bedzie
zmodernizowany za 200 min z1.
Warto jeszcze te kwoty zestawié¢
2z wydatkami na obiekty spor-
towe w innej czesci swiata. Na
potrzeby najblizszych pitkar-
skich MS w RPA wybudowano
ostem stadiondw. Srednia cena
za jeden — 500 min dolardéw
- wylicza Jarostaw Strzeszyn-
ski. — Moim zdaniem jestesSmy
oszczedni.

W Krakowie mamy osiem
stadionéw pitkarskich. Wszyst-
kie cenne, poniewaz znakomicie
zlokalizowane, a ich wartos¢é
tworza gtéwnie grunty. Np. dzial-
ki w poblizu stadionu Wisty ofe-
rowane sg do sprzedazy po
3000 zt za m kw.

- Na razie obiekty sportowe
sq dosc¢ bezpieczne, ale ich Swiet-
na lokalizacja staje sie dla nich
zagrozeniem. Wiemy, Ze sq za-
kusy na kilka, np. na stadiony
Garbarni czy Korony - dodaje
Jarostaw Strzeszynski.

Wsrod 100 miejscowosci
uwzglednionych w badaniu
»2Magnetyzm polskich miast”
Krakoéw znalazt sie na 3. miejscu
(po Warszawie i Zakopanem)
w rankingu najbardziej atrak-
cyjnych sportowo. Najwyzej oce-
niono wiernych krakowskich ki-
bicéw, ale doceniono takze spor-
towa renome Krakowa oraz
wskazano go jako dobre miejsce
do uprawiania sportu.

Krakowianie sg bardziej
sceptyczni niz uczestnicy bada-
nia. Narzekamy na brak $ciezek
rowerowych i zaplecza do upra-
wiania sportéow masowych.
Mamy w miescie zaledwie
21 og6lnodostepnych ptywalni
krytych - jedna przypada wiec
na 30 tysiecy mieszkancow.
Oprocz tego jest 5 basenéow
otwartych.

KRAKOW WYCENIALI

Analitycy i rzeczoznawcy Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci

Wiestawa Dzidek

Krakowianie moga korzystac
ze zmodernizowanej hali lodo-
wej (o wartosci okoto 50 min
z}), ktéra to modernizacje za-
wdzieczamy mistrzowskiemu
tytutowi Comarch Cracovii, toru
kajakarskiego (16 min zt) wraz
7 towarzyszacym mu, wcigz roz-
budowywanym, kompleksem (50
mln z}) i hali sportowej Wisty
Krakéow. Mamy tez 324 boiska
pitkarskie, 119 kortéw teniso-
wych (ale ani jednego, na kto-
rym mozna by rozegra¢ zawody
z udziatem publicznosci).

- Inwestycje w sport w Kra-
kowie idq bardzo opieszale, ale
jest dziedzina, ktora rozwija sie
dynamicznie. Jeden za drugim
powstajq kluby fitness i sitow-
nie. Naliczytem ich juz w Kra-
kowie prawie 300. Fitness staje
sie sportem masowym - pod-
kresla analityk MRN. — Mamy
mndstwo zlecen na poszukiwa-
nie powierzchni pod takq dzia-
talnosé. Wiasciciel, ktdry nie-
dawno uruchomit klub o po-
wierzchni 600 m kw. na 0s. Ru-
czaj, zawiadomil, Ze jest juz
w nim za ciasno. Szuka czegos
wiekszego.

W fitness inwestuja czesto
firmy miedzynarodowe. Musi
by¢ duze zainteresowanie ¢wi-
czeniami ciata, skoro kluby dzia-
laja nawet w duzych centrach
handlowo-rozrywkowych, gdzie
za m kw. wynajetej powierzchni
trzeba zaptacié¢ powyzej 10 euro.

Kulturalna stolica Polski

11 duzych teatréw, a kazdy
dysponujacy kilkoma scenami,
14 grup teatralnych, ponad 30
muzeow, 71 galerii, 11 bibliotek,
6 kin (oprécz multipleksow),
6 obiektow muzycznych, w tym
opera i filharmonia, 8 kabaretow,
8 centrow kultury, 7 gminnych
osrodkéw kultury, 11 doméw
kultury, 16 innych instytucji
dziatajacych w tej dziedzinie.
To kulturalna baza Krakowa.
Imponujaca.

- Nie mamy waqtpliwosci,
2e jestesmy kulturalng stolicq
Polski. Nie ma drugiego pol-
skiego miasta o takim poten-
cjalne, ktory tworzq przeciei
nie tylko budynki. Tworzq go
przede wszystkim ludzie kultury
oraz klimat miasta. W przypad-
ku Krakowa mamy do czynienia
2 samonakrecajgcym sie me-
chanizmem. Goscie przyjezdiajq
pod Wawel w poszukiwaniu nie-
zapomnianych wrazen kultu-
ralnych. W odpowiedzi na ten
popyt jest rozwijana taka dzia-
talnos¢ - komentuje Krzysztof
Bartus, prezes Instytutu Analiz
Monitor Rynku Nieruchomosci,
analityk i rzeczoznawca, ktory
podjat sie wyceny obiektéw kul-
tury w Krakowie.

- To, z nielicznymi wyjatka-
mi, obiekty publiczne, ktérymi
sie nie handlugje. Ale sie je buduje

Jarostaw Strzeszyniski

1 pordwnanie kosztow aktualnie
powstajacych oper, teatréw czy
bibliotek w innych miastach po-
zwala nam oszacowac wartosé
takich obiektéw w Krakowie.

Najkosztowniejsze sq obiekty
muzyczne. Za blisko 9 tys. zt za
kazdy metr kwadratowy zrea-
lizowano Opere Krakowska.
10 tys. zt za m kw. bedzie kosz-
towata realizacja Filharmonii
w Szczecinie. Warszawa i Wroc-
taw buduja nowe muzea i wy-
dadza na ten cel odpowiednio:
7,7tys. zt110,2 tys. zt za m kw.
nowego gmachu. Najtaniej moz-
na wybudowaé¢ biblioteke
-6 tys. zt za m kw.

- Inwestycje w dobra kultury
nie przynoszq bezposrednich zy-
skow, ale wzbogacajq wartosé
Krakowa i wartosé innych nie-
ruchomosci (hoteli i mieszkan).
W znacznym stopniu generujg
ruch turystyczny (6 — 8 min tu-
rystow rocznie), dzieki ktoremu
zarabia wiele innych branz - ko-
mentuje Krzysztof Bartus.

Warto$é obiektow kultury
nasz ekspert wycenit na 6 mld
zl, w tym samych teatréw na
1,5 mld, a muzeéw na 1,8 mld zi.
Nie mogli$émy nie zapytac o ten
najcenniejszy.

- Nie bralismy pod uwage
zgromadzonych w muzeach dobr
kultury, ktdre stanowiq bezcen-
nq wartos¢ w tak wspaniatych
obiektach, jak Panstwowe Zbio-
ry Sztuki na Wawelu czy Mu-
zeum KsiqZqt Czartoryskich
(gdzie do tej pory mozna bylo
ogladad ,,Dame z gronostajem”
Leonarda da Vinci). Staramy
sie obliczy¢ tylko wartosé bu-
dynkow, bez ruchomosci. Gdyby
doszto do sprzedaly ktoregos
2 wymienionych wczesniej
obiektow, o czym mowimy tylko
hipotetycznie, to najwiecej wart
bytby Teatr Stowackiego — ok.
500 mln z1 - stwierdza Krzysztof
Bartus.

Mekka naukowcow

Ponad 200 tysiecy studentéw
—ta liczba wskazuje najbardziej
prestizowa krakowska specjal-
nos¢ - szkolnictwo wyzsze.
Sposradd 24 uczelni — 14 niepub-
licznych i 10 publicznych - naj-
wieksza chluba miasta sa uczel-
nie najstarsze: Uniwersytet Ja-
giellonski, Akademia Gorniczo—
Hutnicza, Uniwersytety Ekono-
miczny, Pedagogiczny, Rolniczy
oraz Politechnika Krakowska.

Wedlug wyliczen Wiestawy
Dzidek z IA Monitor Rynku Nie-
ruchomosci majatek krakow-
skich uczelni wart jest
4,2 mld zt.

Majatek ten generuje bardzo
duze dochody. Studenci zosta-
wiaja rocznie w Krakowie
2mld zt. Fakt ksztalcenia wy-
sokospecjalistycznych kadr
przyciaga do miasta nowe firmy
z przysztosciowych dziedzin gos-

ZDJECIA: ANNA KACZMARZ

Krzysztof Bartus

LE WART
JEST
KRAKOW?

»Dziennik Polski” we wspétpracy
z petnomocnikiem prezydenta ds.
marki Krakéw oraz Instytutem
Analiz - Monitor Rynku Nierucho-
mosci sprawdza, ile wart jest
Krakéw?

Dane w miliardach ztotych.
Dotychczasowe wyliczenia:

44

infrastruktura komunalna

137

domy i mieszkania

17

sklepy i magazyny

hotele

30

dziatki pod zabudowe

1,6

przemyst

Juz wkrotce: ile warte sg
krakowskie zabytki
i obiekty sakralne?

podarki, oferujace nowe miejsca
pracy. Bezcenne.

Najcenniejszym obiektem
w kategorii szkolnictwo wyzsze,
zdaniem analityczki, nie jest
ktorys z zabytkowych symboli
UJ, np. Collegium Novum, ale
Kampus 600-lecia Odnowienia
Uniwersytetu Jagielloriskiego,
najwieksza inwestycja naukowa
w Krakowie i w kraju. Plano-
wany koszt budowy kampusu
-970 mIn zt. W najblizszej przy-
sztodci nowa wizytéwka Krako-
wa moze staé sie Park Life Scien-
ce — technoinkubator o wartosci
200 min zt.

- To przedsiewziecie na skale
Swiatowq, pierwszy taki obiekt
w Europie Srodkowo-Wschod-
niej, ktorego wartosci nie sposob
jeszcze dzis ocenié. Mowimy tyl-
ko o koszcie wybudowania
- stwierdza Wiestawa Dzidek.
Sposrdd innych cennych budyn-
kéw nalezy jeszcze wymienicé
przynajmniej dwa: najwiekszy
budynek uniwersytetu, w kto-
rym miesci sie Wydzial Zarza-
dzania i Komunikacji Spotecznej
(128 mln z}) oraz nowy budynek
Wydziatu Matematyki i Infor-
matyki (80 mln z}).

Krakowskie uczelnie posia-
daja budynki w wielu punktach
miasta. Z czasem beda przenosié¢
zajecia do nowoczesnych wydzia-
16w na obrzezach. Na pewno
beda naciski, aby sprzeda¢ dobrze
potozone nieruchomosci. Jednak,
jak zauwaza Wiestawa Dzidek,
na obrzeza nie przeniesie sie nie-
powtarzalnego klimatu starego
Krakowa z jego atmosfera, ktorej
najwazniejszym sktadnikiem sg
studenci. Czy wyobrazajq sobie
Panstwo krakowskie Stare Miasto
bez zakéw?

Podobnych naciskéw moga
do$wiadczy¢ szkoty i placowki
os$wiatowe (w Krakowie jest ich
okoto 600). Zazwyczaj majg do
dyspozycji 1 - 2 ha wokdt bu-
dynku. Wartos¢ wiekszosci pla-
cowek oswiatowych tkwi
w dobrze potozonych dziatkach.
Wszystkie przedszkola, szkoty
i placowki o§wiatowe nasza eks-
pert wycenita na 7,9 mld zl.

- W tej dziedzinie szkolnict-
wa odnotowalismy w ostatnich
latach duzy skok inwestycyjny
1 wzrost wartosci. Rozwija sie
rynek ustug oswiatowych i edu-
kacyjnych. Po okresie niepew-
nosci w pierwszych latach re-
formy oswiatowej, zaczagl sie
czas rozwoju. Dzis ta dziatal-
nosé stata sie dochodowa, a zy-
ski sq reinwestowane w nowe
budynki i nowe formy ustug
edukacyjnych - komentuje Wie-
stawa Dzidek.

Okoto 600 mln zl warte sg
o$rodki naukowo-badawcze
(obiekty PAN, centra nowych
technologii), a w sumie wszyst-
kie obiekty publiczne w dzie-
dzinie szkolnictwa na wszyst-
kich poziomach 12,7 mld zt.

Szpitale na walizkach

W grupie obiektéw publicz-
nych, ktére prébujemy wycenié
Z pomoca naszych ekspertow
z Instytutu Analiz MRN, wazne
miejsce zajmuja te spolecznie
najbardziej wrazliwe i najbar-
dziej kosztowne - obiekty stuzby
zdrowia. 559 placowek lecznict-
wa otwartego i 42 zaktady za-
mKkniete.

- Bardzo trudno oszacowac
wartos¢ obiektow wykorzysty-
wanych na potrzeby stuby zdro-
wia, poniewaz powstawaly w roz-
nym czasie, w rénych techno-
logiach i od wielu lat nie byly

inwentaryzowane. Przyjmujqc
jednak koszt zastgpienia jako
metode oszacowania wartosci
catej bazy zaktadow opieki zdro-
wotnej, naledy zato2yé, e war-
tos¢ ta jest rowna kosztom, jakie
nalezatoby ponies¢ dzisiaj, aby
wybudowac budynki mogace po-
miesci¢ 7805 to6zek szpitalnych
(tyle mamy obecnie w Krakowie)
pomniejszonych o koszty zugycia
zasobu - ttumaczy metode sza-
cowania warto$ci. Wartos¢ sta-
cjonarnej opieki zdrowotnej
w Krakowie szacuje sie na po-
ziomie 7,8 mld zl, a placoéwki
lecznictwa otwartego 4,0 mld zi.

Najdrozsze wsrdod nich sa
szpitale. Tak jak warto$¢ miesz-
kania mierzy sie kosztem wy-
budowania 1 m kw., hotelu 1 po-
koju, to wartosé szpitala — eks-
perci mierza kosztem jednego
16zka. Ten jest bardzo rézny.
Ponad 2 mln zt wynosi w reali-
zowanym aktualnie Szpitalu Po-
hudniowym w Warszawie, ponad
1 mln zt w szpitalu pediatrycz-
nym takze w Warszawie, 1,3
min zt w Zachodnim Centrum
Chorob Serca i Naczyn w Poz-
naniu, ale we Wroctawiu juz
370 tys. z1, a w Wadowicach oko-
1o 450 tys. zi.

W Krakowie $rednia cena
116zka zostata oszacowana na
1 mln zt. Biorgc pod uwage te
wartos$é i stopien zuzycia zaso-
bow, Wiestawa Dzidek z IA MRN
zanajcenniejszy uznata Szpital
Uniwersytecki przy ul. Koper-
nika - prawie 1 mld zt, na dru-
gim miejscu plasuje sie Uniwer-
sytecki Szpital Dzieciecy w Pro-
kocimu - ok. 600 mIn zt. Kra-
kowski Szpital Specjalistyczny
im. Jana Pawta II oszacowano
na 550 min zt.

Warto$¢ kompleksu klinik
przy ul. Kopernika zmieni sie,
gdy przestanag pemhié funkcje
szpitali. Jak duzy bedzie to skok
wartosci? Wszystko zalezy od
nowej funkcji terenu, jakg wto-
darze miasta zaplanuja dla tego
malowniczego zakatka.

Kliniki z ul. Kopernika musza
sie przenies¢ w inne miejsce.
Wkrdétcee nie beda spemiac wy-
maganych unijnymi dyrektywa-
mi standardéw. Koszty moder-
nizacji bytyby niewspétmiernie
wysokie, a efekt i tak nie tak
dobry, jak w nowo wybudowa-
nym nowoczesnym szpitalu spe-
cjalistycznym. Ma sie on znalezé
w Prokocimiu. 19 grudnia,
uchwalajac budzet na 2010 r.,
Sejm przyjat poprawke, zakta-
dajaca zwiekszenie wartosci
kosztorysowej budowy nowej
siedziby Szpitala Uniwersytec-
kiego z 1 mld 88 mln zt do 1 mld
529 min zt.

Warto$é obiektéw shuzby
zdrowia w Krakowie bedzie
w najblizszych latach szybko
rosta. W Szpitalu Dziecigcym
w Prokocimu trwa budowa Cen-
tralnego Bloku Operacyjnego
z Centralna Sterylizatornia i Od-
dzialem Intensywnej Terapii
o wartos$ci 43 mln zl, przy Szpi-
talu Specjalistycznym im. Jana
Pawta II do 2011 r. ma powstaé
Krakowskie Centrum Badan
i Technologii Medycznych
(76 mIn z1). W bliskiej perspek-
tywie z Kobierzyna do nowej
siedziby przeprowadzi sie tez
Szpital im. Babinskiego.

Obecnie oszacowana wartosé
nieruchomosci wykorzystywa-
nych w Krakowie na potrzeby
szeroko rozumianej shuzby zdro-
wia wynosi 11,8 mld zt.

EWA PILAT
epilat@dziennik.krakow.pl




